S WASSERFLACHEN '2:2.- Die iZahl der Vollgeschosse wird als Hechstgrenze, entsprechend dem Einschrieb im - HINWEISE ' LY
B Lageplan, festgesetzt. : iR _ : ' : : o
' Ts . Schutz des Bodens ' . . : B T T I
- ART DER BAULICHEN NUTZUNG ¥ : -3. Ausnahmen fir die GFZ und GRZ sind begriadet maglich. " Gem. § 7, Abs. 3, Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen .
(85 Abs.2Nr.1, 39 Abs.1 BauG: §§ 1-11 BauNVOj WASSERGRABEN MIT ANSTAUTUMPEL _’ S e o - {EGAB} vom 12.08.1991 sind die Gruridsuze des Bodenschutzes zu beachten:Zur Sicherung der. - -
I o : -Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 33 23 u. 23 BauNVO), . Einhaltung Bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei Baumatinshmen inshesondere die: 31
"WOHNBAUFLACHE - REINES WOHNGEBIET N : o - \ - S axs S RETE ST R - chrgﬁen _1:_8300_'“.Enfz_jarheite‘n"_,"_1?_9_1_'5_ ._*‘.__B_q_dfn_.ar'be\ltcn_- sowie 18920hSChUtz"°“ 3“’“5“ | Gy
(§ 3 BauNVO) TROCKENRASENGESELLSCHAFTEN ! ?1 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind *Pflanzenbestinden und Vegetationsfidchen - _-bel -BaumaBﬂ_a_i_‘imeﬂ zu beacl t_en- 4 folend t {Gqmih 33 62068 ertoigis
- : ; inzel- und Doppelhduser. Orts- und regionaltypische Bauformen, Hausgrézen und Proportionen - -i'u'm_ “die Auswirkungen der BaumaBnahmen auf ein Minimum 2zu reduzieren, sind ftolgence WK § 2 Abs. B e .‘nﬁcm}wﬁ
. ';ﬁqllen die anzustrebende Geschlossenheit des Ortsbildes sicherstellen. Nebengeb3ude sind ) 'Réﬁdbedingungen zu beriicksichtigen: - _'GW'?;“'W'?f-‘_ ' [dak Endwpuris antspret. : UL
A HNGEBIET . UMGRENZUNG VON FLA tuldssig, weil damit der erforderliche Wirtschaftsraum zugleich als energetischer Puffer dient. ' L : : " 8 o B ‘]5[]691,
WOHNBAUFLACHE - ALLGEMEINES WOHNGEB 000004 G VON FLACHEN ZUM I | { Minimierung der Bodenversiegelung und Verdichtung L Aborie ser St e |
1§ 4 BauNVO!} O ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN . 4. Stellung der baulichen Anlagen {89 Abs.1 Nr.2 BauGB) ' ; . ! sinnvolle Verwendung des. anfallenden Bodenaushubs b obigmam T
O'.Q 000 UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN 'g EES wird die Firswrichtung der Geb3ude testgesetzt. Die eingezeichneten GebZudeumrisse sind : "I {(Massenausgleich, Wiederverwendung), . 30;07-946 L
oE {§8 Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ; nicht verbindlich. J egrenzungen von Gefdhrdungen fir Boden, ‘ '.--'-_,.‘f“"".‘-‘_".’ff‘ _".‘""_l.'“'- L
MISCHGEBIET (& 6 BauNVO} : 1 Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumgingliche Ma
‘ ’.;'n Nebenantagen [§.§ 14 und 23 BauNVQi T . _ . ) . . .
. ' s Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliche zwischen Baugrenze und ErschlieRungsweg sind "Bei den Aushubarbeiten anfallender humushaltlger‘Oherboden und kulturfzhiger Unterboden sind
GEMEINBEDARF (55 Abs.2 (2) u. Abs.G: § 9 Abs. 1 (5] BauGl i BAUME (ANPFLANZUNG!} Nebenaniagen im Sinne des $14 Abs.1 BauNVO nicht zulissig, soweit es sich um Gebdude ; ‘trennen, ebenso zu lagemn und seperat wieder einzubauen.
» - Abs & : © handelt. i B
- ' IPURIN 1 . S— _ E . Bodenbelastungen . : . -
+ STRAUCHE ( ' 15 Pilanzbindung und Pflanzgebot (39 Abs.1 Nr.254/b BauGB) s. Pii. £ Bar Aushub ist auf sichtbare Belastungen { Oi. Bitumenreste, Miill, Abbruchm'n'_terlal usw. ) und
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG R ANPELANZUNG) = RO - | - i 30 Fremdgeruch zu priifen.Unbelastetes und belastetes Material mufs getrennt und letzteres
{§5 Abs.2 Nr.1, 3 Abs.1 BauG, 316 BauNVO} ) S = i or¢ :iungsg_emﬁﬁ entsorgt werdecf;‘-' ich _qistrierten Bod belastungen im Baugebiet hat nach 5
: : 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte {33 Abs.1 Nr.21 BauGB}: ¥ i ei erkennbaren und bisher noch nicht registrierten dodenbe _ Shi L : .
" (N % i di tanigen Behdrdei¥ zu' erfolgen. - e R T
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (2) SONSTIGE BEPFLANZUNGEN {ANPFLANZUNG) 1o _ _ 0. Abs. 3. EGAB eine Meldung an die zustanig e I s Ousntiche ...
. im Bebauungsplan eingetragene Leitungsrechte betreffen ' Do Ayslegung e
+eine Abwasserdruckleitung im Fl $tk. 143 L odenfunde S . B e o T T
. Jeine W tei NW 200 in den Flurstiick 11; 10 143. - " “Bei Schachtarbeiten eventuell auftretende Bodenfunde oder  Befunde,  auffillige = Bodenver- v S TR AT
- 5 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT .- Jeine Tasserietung 0t den Flursticken 99/1: 108 und 143 e et . Griber, Knochen, Gerdte aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Die Garaiode Mitbis hit gamaé | - Dor Entwort des Barawngs-.
s . i GeféRscherben, Gr . e . SO . )
i GRUNDFLACHENZAHL {GRZ) " i : rbungen, Ge ; o TR . “Brunnen oder Bhnliches) sind gemak & 3'Abs. 2 BauGB dig'Btene- - {7 planes und der € - -
i DNL5 557 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN - 8: Verkehrsfischen (§9 Abs.1 Nr 26 BauGB) ¥ sizer, Steinsetzungen aller Art, auch Fundamente, Keller, Brunnen.oder 8hnliches) sind gemal liche Ausleqing'des Bebasurgs- | - tuteningsberichthaben . -
ity UING __~_5_‘5"_:_-_. _ p ¢ = ‘ N __ | UND FUR DIE ERHALTUNG VON R ‘ 0:SachsDSchG unverzaglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde a-"_?f.“z.“"ge“'fs": -5‘2-“ 'b‘st,zfr: . planss i der Gemeindevertrercr- | - dér Zeitvom’ . . FL L
"_- — - - PN . NG NN S ! S : GESCHOSSFLACHENZAHL {GFZ) BAUMEN: STRAUCHERN UND - I1 Uber den Pdtzschauer Weg wird das Gebiet stichweise erschlossen. Der Ausbau erfalgt- _it:refferj eines Vertreters odér-_Bef‘Uft’agt‘.’_"_‘_ d_gr ﬁeh_o_rde am Fu.:jndart in der au 93 9" .enen ’ i sammiung Cam 0 “‘m Eo] 6‘]991‘, .‘_’ ;
; [~ * NG . : i NS : S i / o - SONSTIGE BEPFLANZUNGEN nach EAE Bb &ls Anliegerweg Typ 1 { AW 1: b = 4,75m ) mit Wendeanlage Typ 5. Der _belassen und vor fren!fiem._-Zugrgff'zu S_Gh‘_*tz‘f‘-f‘; C 01097 Dresden ist vom -Bauﬁeginn ; L e S
; : X - ' : - : -- ; Anliegerweg verlauft im stidwestichen Teil auf der Trasse der Wasserleitung NW 200. .. as Landesamt fur Archéclogie Dresden, ""_’Pa“‘sc.’.“?§' 'Pak.l.*s'-’ 1HR7 bresae ot - : - obis 2’071199.[} _
SOWIE VON GEWASSERN | T - SchlieRungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens vier Wochen T e
. BAUWEISE: BA! !LIN'EN BAUQRENZEN {§g Abs. 1, Nr. 25 und Abs‘ 6 BaUGB) | 8.'2 Zur Herste[[ung des S-h-a&enkﬁrpers erforderliche Aufschunungen' Abgrabungen und : Dl'her Zu infﬂrmlereﬂ.' Die Baua_nz_glge 50" die a_usfuhreﬂden Firmen,. _Telefonﬂun',mer un en : Mﬁlhﬁnﬁﬁﬂﬂ —5";9“.-;“:. R
U {89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22,23 BauNVO! ; Stdtzmauern sind zu dulden erantwortlichen Bauleiter benennen. g
BAUME (FRHALTUNG) §3. Die offentlichen Verkehrsfischen werden gegen die angrenzenden Grunsticke durch ‘: _é_fﬁﬁfMinelf““de o . o U P
! OFFENE BAUWEISE !jiéllbattensteine abgegrenzt In desen Grundstiicken wird zur Befestigung der Rabattensteine &' Kampfmittelfunden ist unverziglich die PoiIz_eldiensti"t:g}'lexfadelt_;‘kgir.Kampfmlﬁeibes?lt!QUﬂ9§ |
_ ; . . Beton auf einer Breite von <a 15 ¢m und einer Tiefe von ca. 20 cm eingebracht. Dieses ist zu st zu verstandigen. ' & '
N . : ; A \ : ol 0 ) ' P 4 T 1. ' y : dulden. H
RIVATE CRUNFLACHE _ | ! - v gt [ ; _ | - o foofe 5 . BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE STRAUCHER  (ERHALTUNG ) 2 - S P
i i . ! ' " ' = . ' : Pl PO = : T . €. BAUORDNUNGSRKRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AL T
- ’ - - - . m [ = - ’43 ./I 2 . 35 . S = ai
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSZFLACHENZAHL .|, = (Séachs BauQ vom 37.07 1392) ; - . e e —
_ | : Biirgerimeister B e S
: SONSTIGE BEPFLANZUNG  (ERHALTUNG) i = , _ ‘8. . Gehshmmgeng .
N . : 1. Dachform und Dachneigung s e e
BAUWEISE HORENBESCHRANKUNG ; > E}l'ie‘ Gebiude sind mit symetruschem Satteldach zu erstellen. Die zuldssige Dachneigung betrdgt ’ o _' mf 3 : pgm;,; .0 DieEr
| 45 bis 55 Grad. - . 1 1 e 55 Abet BagGu ik | - wariie
DACHNEIGUNG UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR !' Erwéiterungsbauten und Nebengebiduden sind mit einer anderen Dachneigung von mindestens i Verfilgung vem, it
. 20° zul3ssig. i 2
gi?:ggi:“gi“uium SCHUTZ, ZUR ' E:ll'achaufbauten sind bis zur halben Hauslénge zuldssig und missen einen Mindestabstand von -.-'-"--;.'ﬁ;t;iﬁ;s;iti‘\n:&arﬂm :
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG WICKLUNG , - 2:00 m von First und Organg einhaiten. ‘ S
VON NATUR UND LANDSCHAFT . Bacheinschnitte sind nicht zutassig.
) § ( § 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4;
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB) 2. Gelindeverinderungen
'f}ufschﬁttungen und Abgrdabungen mit mehr ais 0,50 m Moéhe sind nicht zuldssig. Ausnahmen
E;:ﬁnnen im Rahmen des £rdmassenausgleichs innerhalb der Baugruppe zuldssig sein.
BAULINIE Dia Gelandeveranderungen olrfen den Wasserabfluk der offenen Griben nicht behindern.
OBSTBAUME BESTAND/PLANUNG .g:.éebéudehﬁhe
N !i!ié Gebidudehthe wirc am der Traufseite vom natlrlichen der in rechtlich zuldssiger Weise
BAUGRENZE . \l!grﬁndertem Gelénde aus bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen. fhr
SPINDELBAUME ff:-lu':’)chstma@ betragt bei
] 1 - geschossigen Gebiuden = 4,00m und 10,00m Firsthihe
FIRSTRICHTUNG b
SPALIERE AM HAUS i]-.'SteIIpIi':itze und Garagen

: G;éragen und Stellplétze snd nur auf den dafir ausgewiesenen Fachen und innerhalb der

A if:berbaubaren Grundstickstidche zuldssig. Garagen sind vorzugsweise als Pufferrdume an die
Wohngebiude anzuiehnen oder in die Wohngebiude zu integrieren.

' . . - : o . P el L . J5 MAX. ANZAHL DER WOHNUNGEN JE GEBAUDE

HAUSBEGRUNUNG {EFEU}

R R A S S o : IR ; e d! T _ _ e G302 T S i DU ST — e e e T T _ _ uRere Geb3udegestaltung.:
U e _ e i SR DN ol % o~ = ] - BFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, ABGRENZUNG GEHWEG UND die Gestaltung der-Gebaude
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE GEMISCHT- ~HOHENLAGE'U. NN [BESTARD) storientier
" - GENUTZT, GESTALTET ALS VEHKEHRSBERU— B VE : U_l"ld Ent'sdrgungsieiturigeh ) )
- HIGTE WOHNSTRASSE (5 42 Abs. 42 STVO) EINGANGSFUSZBODENHOHE U. NN _ }*Iie Ver und Entsorgungsieitungen sind vorbehaltlich anderer (ibergeordneter gesetzlicher.. .
{(OBERKANTE ROHFUSZBODEN) ' '_ .f}egeluhggn'unterirdisch zu verlegen. : '
-~ FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN - - P R e e e i e
1 T R . egenwasser } ‘L i . h
. 83011 4+22 BauGB SISETZUNGEN " Regenwasser darf nicht direkt in die Kanalisation geleitet werden, sondern wird {ber Grdben -
. .. 4 .- dbgeleitet. Entlang der im Plan eingetragenen Grenzen sind die Wassergriben zu dulden und-zu
- STELLPLATZE P VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKGRENZE | \nterhalten.
P . _ i Halsinterne Grauwasserkreisldufe mit Regenwasser sind zuléssig.
. GARAGEN DIE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES T
e £9 {7) BBauGB e Ei)} - . ALTE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PARKIERUNGSFLACHEN 1 B S o : ,
' i - | b h d Beb lanes wverlieren entgegenstehende Festsetzungen ihre
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG IN ART Elgii;ﬁ”gs ereich dieses Behauungsplanes ¥
UND MASZ R SR _
'OFFENTLICHE ZUFAHRT FUR ANLIEGER rB. 81 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO -V EJT " Weitere textliche Festsetzungen ‘

= :i.'Bei allen Begilinungs- und Pflanzarheiten sailen nur einheimische und standortgerechte

i _- - i - et e .._‘_,- - - Gehblze varwendet werden. Aut Koniferen sller Art sollte verzichtet werden (89 Abs, 1 Nr. 20
OFFENTLICHER FUSSWEG | — ] . I e |
_ E x I I E I I ' 2. Entwicldungsgebote fir die Flachen nordwestlich des Geltungsbersichas
: o _ . (89°Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : '
: S_TRASSENBEGHENZU NGSLINIE ; L b . . _ L ﬂ)rl se Flichen, dis gleichzeitig als Ortsrandeingrdnung und Schutz zur angrenzenden
- _ I'zum Bebauungsplan "Potzschauer Weg - ‘cHensn Landscheft disnen, sind mit hochstimmigen Obstbumen zu beptianzen.
. SR
. : ‘3. Entwicklungsgabot Pfianzungen { §9 Abs. 1 Nr. 26 a+h)
GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE {g.r.. fr. lr) i o EZum Gifentdichen Stralanraurm und zur Grundstlckstrennung sind gut schnittvertrighiche
_ : = buch in der F g 12.1 Ijguster {Ligustrum vuigaral _ , . .
3 3.:Baugesetzi in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL 1S.2253, zuletzt gelindert durch Artik .. Eingriffligar Weiidorn {Crateagus monogynal u.. S e e
AUFSCHUTTUNG 1 lvestitionserisichterungs- und Wohnbaulendgesetz vom 22. Apeil 1993, BGBI 1, S, 466) Ao v e T T LRI
- LRI L : . ~liDe'r'__;'ats: Angersuallas sngelegte Zufshrisweag (st mit wasssrdurchlisslgem Pilastar anzu- REGE EHUNGS?@A&ED!UM L E!f; ;5 ?
: 2. Baunutzungsverordnung (BaulNVO) i.d.F. vom 23.1.1990 ‘tegen.und an den zeichnerisch dargesteliten Gestaltungsschwaergunktan sind Winterdinden (Tilia N 2 TS VA R oM 5. 76 A
"ABGRABUNG : H i ) ) "._*?l'fd'_"f‘f'ra}:_'mit einem Mindestdurchmesser von 25 cm Ober 1m Erdoberflichs zu pflanzen. - ' .S'Ge-'-‘fe.1-_59-*9“-'79"“7 -!Jer}bind.i{ﬁgzmgn_ S'c‘tl%b.en_?on}. R
3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.199¢0 _;_ifls straBenbeyleitende Baume sind Spitzahorn {Acer platanoldes) zu pilanzen. ' .. Akienzseichen: 57' 7@7?57'5‘?' seesnemscieransans’ '
S\ R R A7 LI P
- STUT2MAUER MIT 2U DULDENDEM U ; -Did dargestallten Varghrten sind unverslegelt anzulegen und durchgingig 2u begriinen. “Registrie Nr Og/?‘?é/g C 7Y A S
=y Lo . " - InErg@nzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe des Bebauungsplanes wird 'lt_"éi'pfzilg“.{éenf ' ""':E?é B
. _A_RBEITSRAUM FUR DIE HERSTELLUNG folgendes festgesetzt : - nicht Bberbauten Grundstlicksilichen sind girtnerisch anzulegen. Je 100 qm Fliche ist ein e o g2 ol
' L o . - "Kpinkroniger Baum (Wahlweise Obst- oder Laubbaumy} zu pflanzen. : : ' ' d\{_‘:’
SONSTI ELA . . BYPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Emen:(Pyrus i.3.) Feldahorn {Acer campestre)
> : IR - Aplel {(Malus 1.5)) Hainbuche {{Carpinus batulus) u.4.
. S " : 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des BauGB) ) B '
FLACHEN FUR ELEKTRIZITAT/UMFORMERSTATIONEN | PR . _ © o UAgEntwickdungsgebot DachbegrOnung : .
§9 (1) 12 BauGB | 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (54 BauNVO] © L x I5PAbs: URr. 25) R .
i Diel':@"ﬁ_\n'zahl der Wohnungen wird entsprechend den  Eintragungen im Bebauungsplan i G-&Ilu__n_gsbue:ch des Behaungsplanes sind Garagen bzw. Carports flichandeckends zu o o G . _
: o 'be'slf_c_:_hrénkt. Ausnahmsweise kann eine weitere Wohnung als Einliegerwohnung zugelassen ' L R N T S T L
RPN u . werden. Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des ERFASSER / AUFTRAGNEHMER - | AUFTRAGGEBER - *
- GRUNFLACHEN UND PFLANZGEBOTE | Bebauungsplanes Entwicklungsgabat Bepflanzing entlang der Entwisserungsgriben fE ! T (R Cole
w 39 {1} 15 BauGB T ' 1g. der Geahen sind Binsed und die fir Feuchtflichen gesigneten Strducher zu pflanzen. P I TN L A T
.§9(1) 25 BauGB | 2:_;.#?438 der baulichen Nutzung arze Johannisbaers (Ribes nigrum) - STADTPLANUNG S ¢ GEME!NDE MGLB!S
: (39 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) en_l'?*;f,_‘?h;{:?"?zs padus) st u. 4 . : g’rﬁ@ﬁTﬁ%THA S g:gygai:i{}iﬁgm—m
" PARKANLAGE GRUNANLAGE /GRUNFLACHE Lo _ Fennechal (ibumum apuiist . = TELIFAX 034206/54044]  TELIFAX 034347/50329
B I 2% Es wird eine Grund- und GeschoRflachenzahl, jeweils entsprechend dem Einschrieb im Plan, S T T T s T
testgesetzt. Die Dichtewerte bleiben unterhalb der Héchstgrenzerr. . onstigs Festlegungen R IR SR I
; _ ) B T o L privaten Zufahrien und Stelfplitze sind mit Rasengittarstelnen zu befestigen. _ : £
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